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NOMINAL iLiSKi OLCULERIYLE KONUT SATIN ALMAYA
ETKi EDEN FAKTORLERIN iNCELENMESI: BOLU iLi ORNEGI

Yalcin KARAGOZ', Abdiilhamit ES™ ve Selahattin YAVUZ™

Ozet

Son yillarda hizla gelisen ve degisen konut sektdriinde, tercih edilecek konut
alternatiflerinin artmasi ve konut satin almak isteyenlerin sayisinda meydana gelen niifus
artis1, yagama sekillerinin ve standartlarinin degismesi ve yiikselmesi, konut aliminda,
kriter degisikligine sebep olmustur. Bu ¢alismada; hane halkinin konut alim siirecinde ve
tercihlerinde etkili olabilecek faktorler, nominal iligski katsayilari ile analiz edilmis ve ev
sahibi olmaya etki eden ve etki etmeyen faktdrler belirlenmeye calisilmigtir. Ayrica
faktorlerin, alt kategorilerine gore farkliik olup olmadigi yiizde degerleri ile
desteklenmistir.

Anahtar Kelimeler: Tiiketici Davranis;, Nominal fliski Olgiileri, Konut Satin
Alimi.

Examination of the Factors that Effects Dwelling House by Nominal
Correlation Scales: Example of Bolu Province

Abstract

In recent years, increase of preferred house alternatives and growth in the number of
population those who buy houses, change and rise in way of life and in standards of house
buyers in the rapidly changing and developing housing sector have caused a change in
criteria at house buying. In this study, factors that can be effective in the process of house
buying, preferences of households and nominal correlation have been analysed with
coefficients, and the factors which affect or do not affect owning house have been
determined. Also factors have been supported with rates according to whether there is
difference or not in terms of sub-categories.

Key Words: Consumer Behaviour, Nominal Relationship Dimensions, House
Buying.
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GIRiS

Icinde bulundugumuz son yillarda bireyler, toplumlar, iilkeler, pazarlar,
rekabet sartlari, rekabetin sinirlari, teknoloji ve teknolojinin sagladigi iletisim
kolaylig1 nedeni ile cevre ve diinya degisim igerisine girmistir. Diinyada yasanan
bu degisim ve gelismelere paralel olarak, miisterilerin ihtiya¢ ve beklentileri,
yasama bakis acilari, yasam tarzlari ve yasam standartlari da degismistir.
Bahsedilen bu degisim ve gelismeler, insanlarin toplum halinde yasamasini
gerektiren her ortamda da koklii degisim ihtiyacin1 beraberinde getirmistir. Bu
kapsamda her alanda oldugu gibi konut kullanict kitlesinin de kalite beklentileri
artmis; istek, ihtiya¢ ve tercihleri de farklilasmistir. Bu cercevede degisen miisteri
profilleri, insanlarin degisen yasam tarzlar1 ve artan yasam standartlari, pazarlama
alaninda kullanilan teknolojilerin yayginlagmasi, iiriin odakli pazarlama
anlayisindan, miisteri odakli pazarlama anlayisina gecilmesi, konut pazarlamasi

alaninda da miisteri odakli pazarlama kiiltiiriiniin yayginlagsmasina neden olmustur
(Yildiz, 2006:1).

Tiiketici ihtiyaglarini en iyi sekilde karsilamak ve pastadan daha fazla pay
alabilmek icin isletmeler birbiriyle kiyasiya miicadele etmektedirler (Dereli ve
Baysakoglu, 2002:80). Sadece bir barinak olmaktan 6teye bir yatirim araci olarak
da degerlendirilen konut, Tiirkiye ekonomisinde onemli bir lokomotif gorevi
gormektedir. Son donemlerde konut kredisi faiz oranlarinda meydana gelen
diisiislerle birlikte, konut satin alimina olan talebin daha da yiikselmesi, konut
sektdriine ayr1 bir onem katmaktadir.

Bu calismada, konut satin alma siirecinde, insanlarin satin alma kararina etKi
eden faktorler belirlenmeye calisilacak ve bu kriterlerin satin alma siireci ile olan
iligkileri incelenecektir.

I. KONUT VE KONUT EKONOMISi

Ele alinan boyut ve kisi bakimindan farkli anlamlar kazanan konut
kavraminin literatiirde pek c¢ok tamimmyla karsilasmak miimkiindiir. Bu
kavramlardan bazilar1 asagida ifade edilmistir.

Konut, insanin kendisi i¢in insa ettigi bir mekandir. Bu mekanin biiyiikligi,
acikligi, kapaliligi, uzakligi gibi fiziksel ozellikleri gercekte insanin barinma
ihtiyacini karsilamanin Gtesine gegen, insanin yasam ile ilgili degerlerini, ¢evresi
ile iliskilerini ortaya koyan, yansitan aslinda bir “varolus paradigmasina” isaret
eder (Erzen, 2006).

Konut, insanlarin temel ihtiyaglarindan biri olan barinmayi, saglikli ve
giivenli olarak karsilayacak fiziksel bir ortam olmasinmn yani sira, temel toplumsal
birim olan aileyi de bir arada tutan mekandir. Bununla birlikte ortam olarak konut;
insanlarin is ¢evrelerinin disinda, dinlendigi ve yeniden tretkenlik kazandigi,
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sosyal statlinlin, bagarmin ve sosyal kabul gérmenin bir simgesi ve dis diinyanin
etkilerini izole eden bir mekan olarak degerlendirilebilir. Bu kapsamda konut
sadece bir barmak degil, ayn1 zamanda, dayanikli bir tilketim mali, aileler ve kisiler
icin bir giivence kaynagi, bir yatirim araci ve yasam c¢evresinin olusumunda yap1
tasidir (Oztiirk, 1997; Telsiz 1978 ve Yigit 2000). Konut, cok sayidaki aile icin
servet edinme ve ekonomik birikimleri giivenceye almada Onemli yatirim
araclarmin basinda gelmektedir. Tiirkiye’deki konut sahiplerine bakildiginda,
gelire gore konut sahibi olma egiliminin, oransal olarak yiiksek ve diisiik sosyo-
ekonomik diizeylerde daha fazla dikkati ¢ektigi, orta sosyo-ekonomik diizeyde ise
kiraciligin yaygin oldugu sdylenebilir (Yigit, 2000).

Konut sektorii ingaat sektorii icinde énemli paya sahiptir. Insaat sektoriiniin
milli gelire katkisi, yeni is alanlar1 ve olanaklarinin meydana ¢ikmasinda oynadigi
rolii, diger endistrilerle olan yogun iligkileri nedeniyle milli ekonominin en
karmasik sektdrlerinden biridir (Sorgug ve Kuruoglu, 2001: 19). Insaat sektorii;
cagdas standartlarla bezenmis, ulusal stratejik hedefler dogrultusunda siirekliligi
olan, dengeli ve planh bir sekilde gelistirilmesi gereken, uluslararasi rekabet giicii
yiiksek, ekonomik ve toplumsal verimliligi olmas1 gereken bir sektordiir.

A. TUKETICI DAVRANISI VE TUKETICILERIN SATIN ALMA
KARARINA ETKi EDEN FAKTORLER

Tiiketici davranisinin tanimlanmasi, mal veya hizmetlerin {iretim ve diger
siireclerinde daha iyi planlama ve hedefler belirlenmesi bakimindan son derece
onemlidir. Bu siiregte insan ihtiyaglarinin belirlenmesi amaglanmaktadir.
Literatiirde yer alan bazi tiiketici tanimlar1 ise sOyle siralanabilir;

Tiiketici davranigi; bireylerin veya gruplarin ihtiyag ve isteklerini yerine
getirmek icin {irlin, hizmet, fikir ve tecriibeleri se¢meleri, satin almalari,
kullanmalar1 ve elinde bulundurmalarini ig¢ine alan siireglerden olusan bir
kavramdir (Solomon, 1995:7 ).

Tiiketici davranisi; bireylerin ekonomi degeri olan mal ve hizmetleri elde
etme ve kullanmalariyla dogrudan ilgili etkinlikler ve bu etkinliklere yol agan,
belirleyen karar siirecleridir (Tek, 1999:185).

Tiiketici davranisi sdyle tanimlanmaktadir: Bireylerin, 6zellikle ekonomik
mal ve hizmetleri satin alma ve kullanmadaki kararlar1 ve bununla ilgili
faaliyetleridir (Siso, 2009:4). Bununla birlikte tiiketici davraniglar1 baz1 6zelliklere
sahiptir ve bu 6zellikler soyle tanimlanmistir (Odabasi, 1998: 8-9).

v Tiketici davranisi giidiilenmis davranistir.

v’ Tiiketici davramsi gesitli faaliyetlerden olusur.

v’ Tiiketici davranisi bir siiregtir.

v' Tiketici davramgi karmasiklik ve zamanlama agisindan farkliliklar
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gosterir.

Tiiketici davranisi farkli rollerle ilgilenir.

Tiiketici davranisi ¢evre faktorlerinden etkilenir.

Tiiketici davranisi farkli kisiler i¢in farkliliklar gosterebilir.

ANANEN

Tiiketici davramislarini bireysel ve bireysel olmayan bazi faktorler etkiler.
Bireysel faktorler arasinda ihtiyaglar, giidiiler, algilar, tutumlar, deneyimler, benlik
kavrami, deger yargilar1 sayilabilir. Pazarlama yoneticileri, tiiketicilerin iirlin ve
hizmetlere duygusal tepkilerini ve hangi giidiilerle satin aldiklarimi anlamak ve
6lgmek i¢in psikoloji tekniklerini uygularlar. Kisisel olmayan faktorler ise kiiltiir,
meslek, aile, referans gruplari olarak belirtilebilir (Tenekecioglu, 2003:184).

Tiiketici davraniglarini etkileyen faktorleri genel olarak asagida belirtilmis
olan bagliklar halinde toplamak miimkiindiir ( Durmaz, 2008:36):
Kiiltiirel Faktorler
Sosyal Faktorler
Psikolojik Faktorler
Kisisel Faktorler

ANENENEN

Baz1 arastirmalarda, sosyal ve kiiltiirel faktorler birlikte ele alinmakta ve bu
faktorlerin alt gruplarinda aile, danigma gruplar1 ve sosyal sinif yer almaktadir.
Psikolojik faktorlerin iginde yer alan alt gruplar ise giidiileme, algilama, 6grenme,
tutum, inanglar ve kisilik yer almaktadir.

Demografik faktorler yas, cinsiyet, medeni hal, gelir, egitim ve meslek gibi
bireysel karakteristik niteliklerdir. Bunlar kisinin satin alma kararlarini genis
Olciide etkiler. Kisinin evli veya bekar olmasi; evli ise ¢ocuklu olup olmamasi;
cinsiyeti, gelir durumu, egitim diizeyi, mesleki durumu ve hayat tarzi, satin alma
kararlarini en genis boyutlarda etkileyen kisisel faktorlerdir (Mucuk, 2009:81).

1. ARASTIRMANIN AMACI

Bu ¢alismanin amact; ev sahibi olmaya etki eden faktorlerin nominal iliski
Olciileriyle belirlenmesidir. Herkes tarafindan ortak olan faktorlerden ¢ok, alicilara
gore farklilik gosteren faktorler iizerinde durulmustur.

111. ARASTIRMANIN MATERYALI

Bolu il merkezinde ikamet eden ve ev sahibi olmak isteyenler ana kiitle
olarak secilmistir. Ana kiitledeki birey sayisi bilindiginden (Bolu’nun merkez
niifusu 160000°dir) , n= (N-G2 ~Z§/2)/(d2(N ~1)+06° 'Zs/z) formiilii ile arastirmada

kullanilacak veri sayisi, yaklasik olarak 383 olarak belirlenmistir (Esin-Bakir-
Aydin-Giirbiizsel 2006: 117). Formiilde; N = ana kitledeki birey sayisi, n =
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ornekleme alinacak birey sayisi, P = incelenen olayin goriiliis siklig1 (gergeklesme
olasiligl) , Q = incelenen olaymn goriilmeyis sikligi, Z = belirli bir anlamlilik
diizeyinde, Z tablosuna gore bulunan teorik degeri, d = hata (tolerans) payini
gostermektedir. Hesaplanan deger 383 olmakla birlikte, arastirmadan daha
giivenilir sonuglar elde edebilmek i¢in, 2011 yilinin ocak- mart dénemlerinde 929
anket kisiye uygulanmistir. Orneklemin 929 olmasi Sekaran ile Altumsik vd. gore
de yeterlidir (Sekaran 2000:295, Altunigik vd., 2006:126-128).

V. ARASTIRMANIN METODU

Mliski olgiileri, daha ¢ok nominal Slcekli degiskenler arasinda iliski olup
olmadigimi veya farklilik olup olmadigini 6l¢er. Nominal iligski katsayilarindan Fi
(®) Katsayisi(PhiCoefticient), Pearson’un Kontenjans Katsayisi
(ContingencyCoefficient) ve Cramer’in V Katsayist (Cramer’s V), Goodman-
KruskalTau (t) ve Theil’in Belirsizlik Katsayis1 (UncertainityCoefficient) analizde
kullanilmistir (Sheskin2004: 534-536; Dytham 2003: 172; Akgil-Cevik 2003: 166;
Altumisik vd. 2006: 195-198; Daniel 1990: 401; Oztuna vd. 2007: 161-162; Blaikie
2003: 98-100; AricigilCilan 2009: 99-100; Nakip 2003: 277, Daniel 1990: 403-
404; Pett 1997: 234-235; Bryman-Cramer 2005: 228, Ozdamar 2003: 269-271;
Oktay 2003: 43, 54-61; Wholey vd. 2004: 449-450, Muth2006: 445-446).
Aragtirmada esas alinan hipotez asagidaki sekilde olusturulmustur.

V. ANALIZE iLiSKiN BULGULAR

Aragtirmada kullanilan degiskenlere ait frekans dagilimlar1 asagidaki Tablo-
1’de verilmistir.

Tablo 1. Ankete Katilanlarin Frekans ve Yiizde Dagilimlarina liskin Bulgular

Meslek Frekans | Yiizde
Ozel sektér memur 44 48
Ozel sektor isgi 250 27,3
Ozel sektor yonetici 46 5,0
Kamuda memur 239 26,1
Kamuda ig¢i 34 3,7
Ogretmen 39 4,3
Tiiccar 264 28,8
Toplam 916 100
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Tablo 1. Ankete Katilanlarin Frekans ve Yiizde Dagilimlarina iliskin Bulgular (devam)

Konutunuz var m? Frekans | Yiizde
Evet 458 49,4
Hayir 469 50,6
Toplam 929 100
Konut Almay Diisiiniiyor musunuz? Frekans | Yiizde
Evet 656 70,9
Hayir 269 26,1
Toplam 925 100
Fiyat Frekans | Yiizde
000000-100000 526 58,7
101000-125000 260 29,0
126000-150000 83 9,3
151000- 27 3,0
Toplam 896 100
Merkeze Yakinlik Tercihi Frekans | Yiizde
Merkez 532 61,9
Merkeze Yakin 152 17,7
Merkeze uzak 175 20,4
Toplam 859 100
Grup Katilim Frekans | Yiizde
Evet 613 66,8
Hayir 304 33,2
Toplam 917 100
Haberdar olmayi istemek Frekans | Yiizde
Telefon 523 56,9
Eposta 231 25,1
Hayir 165 18,0
Toplam 919 100
Odeme Tercihi Frekans | Yiizde
Pesin 147 16,3
Banka Kredisi 530 58,8
Diger 225 24,9
Toplam 902 100
Briit Alan Frekans | Yiizde
75-99 163 18,0
100-119 437 48,2
120-149 236 26,0
151- 70 7,7
Toplam 906 100
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Tablo 1. Ankete Katilanlarin Frekans ve Yiizde Dagilimlarina iliskin Bulgular (devam)

Oda Sayisi Frekans | Yiizde
1+1 27 3,0
2+1 181 20,0
3+1 572 63,2
4+1 125 13,8
Toplam 905 100
Teslim Asamasi Frekans | Yiizde
Anahtar Teslim 795 88,4
fleri Kaba 104 11,6
Toplam 899 100
Alim Tercihi Frekans | Yiizde
Yapsat 205 22,4
Grup Katilimi 76 8,3
Bireysel 549 60,1
Kooperatif 84 9,2
Toplam 914 100
Konutun Tipi Frekans | Yiizde
Bahgeli 377 41,0
3Kath3+1 341 371
3Kath4+1 56 6,1
SKatli4+1 40 4.4
Diger 105 114
Toplam 919 100

Tablo 1°de yer alan kriterlerin frekans dagilimlarina bakildiginda, meslek
gruplart bakimindan bu ¢aligmaya katilanlar arasinda 6zel sektorde is¢i, kamuda
memur ve tiiccarlarin toplami bu 6rneklemin biiyiik bir kismini olusturmaktadir.

“Kontunuz var mi1” seklinde sorulan bir soruya, katilanlarin hemen hemen
yarist “evet” derken, digerleri “hayir” demistir. Bununla birlikte “konut almay1
disiiniiyor musunuz?” seklinde sorulan bir soruya ise ankete katilanlarin %70’1
evet demis ve %30 da hayir demistir. Bu soruya verilen %70 evet cevabi ise,
ankete katilanlarin en ez %?20’si evi oldugu halde ev almak istedigi anlamina
gelmektedir. Bu da, konutun bir yatirim araci olarak da degerlendirildiginin en
somut bir gostergesidir.

Konut satin almak isteyenlerin satin almak istedikleri konut ile ilgili
kriterlerin dagilimina bakildiginda ise; Odeme tercihi bakimindan ankete
katilanlarin %58,8’1 konutu banka kredisi ile satin almak isterken, %16,3’1i pesin
ve %25’ine yakin kismi ise baska seceneklerle ev satin almak istemektedir. Satin
almak istenen konutun biiyiikliigii kriterine gore, ankete katilanlarin %48,2’si 100-
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119 metrekare, %26’s1 120-149 metrekare, %18°1 75-99 metrekare ve %7,7’si de
151 ve iistii metrekareye sahip olan bir konutu almak istemektedir.

Oda sayist bakimindan ankete katilanlarmm %63,2’si 3+1 tercihinde
bulunurken, %20°’si 2+1, %13,8’1 4+1 ve geriye kalan %3’liik bir kisim ise 1+1’lik
konut satin almay1 diigiindiiklerini belirtmistir.

Satin almak istenen konutlarin fiyat araligi soruldugunda ise, ankete
katilanlarin yarisindan fazlasi 100.000 bin liraya kadar bir fiyat verebileceklerini
belirtirken, %29’u 110000-125000, %9,3’ii 126000-151000 ve %3’lik kismin da
151000°’nin tstiinde bir fiyatla konut alabileceklerini belirtmislerdir.

“Merkeze yakinlik” kriteri bakimindan, ankete katilanlarin %62’ye yakin
kismi merkezde bir konutu tercih edeceklerini belirtirken, merkeze yakin
mevkilerde konut satin almak isteyenlerin oram1 %17,7 ve merkeze uzak yerleri
tercih edenler ise %20,4 oldugu goriilmektedir. Bununla birlikte 6rneklemi
olusturanlarin %66,8’1 konut satin alimlarinda grup katilimimi tercih ederken,
geriye kalan %33,2°si ise grupsal katilimi tercih etmek istemediklerini
sOylemisledir. Ayrica konut satin aliminda teslim asamasi bakimindan biiyiik bir
cogunluk anahtar teslim asamasinda ve geriye kalan %11,6’s1 ise ileri kaba
diizeyinde satin almak istediklerini soylemislerdir.

Konut satin alimlarinda alim tercihi bakimindan ankete katilanlarin
dagilimma baktigimizda, %060’likk bir kisim bireysel olarak konut almak
istediklerini belirtirken, %22,4’liik bir kisim ise yapsat olarak, %8,3’liik kistm grup
katilimi halinde ve %9,2’lik kismi ise kooperatif halinde satin alim yapmak
istediklerini belirtmislerdir.

Konutun tipi kriterine bakildiginda, satin almak isteyenlerin %41°i bahgeli
bir ev, %37,1’lik kism1 3 katli ve 3+1, %6,1’lik kisim 3 kath ve 4+1, %4,4 ‘lik
kismi ise 5 kathi ve 4+1 seklindeki bir konutu tercih edeceklerini soylemislerdir.
Bununla birlikte ankete katilanlarm %82°1ik kism1 yeni konut projelerinde haberdar
olmak istemekte ve bunlarin %57°1lik kismui telefon ve %25°1ik kismu ise eposta ile
haber almak istemektedir. Geriye kalan %18’lik kismi da haberdar olmak
istememektedir.

Ev sahibi olmaya etki eden faktorleri belirleyebilmek i¢in nominal iligki
katsayilar1 ile analizler yapilmig ve Tablo 2’deki sonuglar elde edilmistir. Analizde
significance degerine bakilarak, ev sahibi olmaya etki eden faktorler belirlenmeye
calisilmustir.

Ayrica faktorlerin alt kategorilerine gore farklilik olup olmadigi yiizde
degerleri ile desteklenmistir. Burada Evet =E ve Hayir =H olarak alinmistir.



C.U. Iktisadi ve Idari Bilimler Dergisi, Cilt 16, Say: 1, 2015

Tablo 2. Analize iliskin Bulgular

255

Sign Degerine Gore iliski ve Karar

Meslok 0,002<0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “meslek” Yiizdeler
degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik gostermektedir.
Alt Kategoriler E H
Ozel sek memur 3,7 75
Ozel sek isci 30,1 20,6
Ozel sek yonetici 5,7 3,4
Kamuda memur 24,3 30,3
Kamuda is¢i 4,3 2,2
Ogretmen 3,7 52
Tiiccar 28,1 30,7

Kisinin 0,000<0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “kisinin

konutunun konutunun olmas1” degiskeninin alt kategorilerine gore Yiizdeler

olmasi farklilik gostermektedir.
Alt Kategoriler E H
Evet 40,4 71,7
Hayir 59,6 28,3
0,008<0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konutun

Konutun fiyati | fiyat1” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
gostermektedir.
Alt Kategoriler E H
50000-100000 61,2 52,0
101000-125000 25,8 37,3
126000-150000 10,0 7,4
151000- 29 3,3
0,040<0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “cdeme

Odeme tercihi | tercihi” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
gostermektedir.
Alt Kategoriler E H
Pesin 14,4 214
Banka kredisi 60,3 54,4
Diger 25,3 24,2
0,228>0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konutun

Konutun alam | alan1” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
gostermemektedir.
Alt Kategoriler E H
75-99 19,4 14,5
100-119 474 50,4
120-149 25,0 28,6
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Tablo 2. Analize iliskin Bulgular (devam)

0,228>0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konutun

Konutun alam | alan1” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
gostermemektedir.
Alt Kategoriler E H
151- 8,2 6,5
0,447>0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “oda say1s1”
Oda sayis1 degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
gostermemektedir.
Alt Kategoriler E H
1+1 32 2,4
2+1 21,1 16,9
3+1 61,8 66,9
4+1 13,9 13,7
Konutun 0,054>0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konutun
teslimat teslimat asamas1” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
agamasi gostermemektedir.
Alt Kategoriler E H
Anahtar teslim 89,7 85,1
ileri kaba 10,3 14,9
Merkeze 0,258>0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “merkeze
Yakinhk yakinlik tercihi” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler
Tercihi gostermemektedir.
Alt Kategoriler E H
Merkez 63,6 58,2
Merkeze yakin 17,3 18,0
Merkeze uzak 19,1 23,8
Konutlarm 0,828>0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konutlarin Yiizdeler
Yapihs yapilis organizasyonu” degiskeninin alt kategorilerine gore
Organizasyonu | farklilik gdstermemektedir.
Alt Kategoriler E H
Yapsat 22,7 22,0
Grup katilimi 8,3 8,3
Bireysel 60,4 59,1
Kooperatif 8,6 10,6
Grup katihmi 0,000<O,.05 Ol.d}l,g.gnd?? “ev §ahibi olma istetgi”-, “gI'lhl.p )
istekliligi katilimi 1sEekhhg1 deglskemmn alt kategorilerine gore Yiizdeler
farklilik gostermektedir.
Alt Kategoriler E H
Evet 714 55,7
Hayir 28,6 443
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Tablo 2. Analize Iliskin Bulgular (devam)

0,015<0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konutta kat

Konutta kat - - .. S .

.. say1si(tipi)” degiskeninin alt kategorilerine gore farklilik Yiizdeler

sayisi(tipi) .. .
gostermektedir.
Alt Kategoriler E H
Bahgeli 39,0 46,4
3Katlhi3+1 36,2 38,9
3Kath4+1 6,6 4,9
SKath4+1 51 2,6
Diger 13,2 7,2

Kr(:)r']:;[erin den 0,000<0,05 oldugundan “ev sahibi olma istegi”, “konut

proJ projelerinden haberdar edilmek” degiskeninin alt Yiizdeler

haberdar g ) .

. . kategorilerine gore farklilik gdstermektedir.

edilme bicimi
Alt Kategoriler E H
Telefon 62,9 42,4
Eposta 26,0 22,7
Hayir 11,0 34,8

Nominal iligki katsayilari analizi sonucunda, sign degeri 0,05’ten kiiciik
¢ikmasi, “ev sahibi olmay1 istemek” degiskenine gore “meslek, konutun fiyati,
O0deme tercihi, grup katilim istekliligi, konuttaki kat sayisi, konut projelerinden
haberdar edilme bic¢imi, kisinin konutunun olmasi” degiskenlerinin her birine
verilen cevaplarda farklilik oldugu gbzlenmektedir. Dolayisiyla “ev sahibi olmayi
istemek” degiskenine gore “meslek, konutun fiyati, 6deme tercihi, grup katilimi
istekliligi, konuttaki kat sayisi, konut projelerinden haberdar edilme bi¢imi, kiginin
konutunun olmasi1” degiskenleri, ev sahibi olmay1 etkileyen faktorler olarak
belirlenmistir. Sign degeri 0,05’ten biiyiik ¢ikmasi “ev sahibi olmayi istemek™
degiskenine gore “konut alani, oda sayisi, teslimat asamasi, merkeze yakinlik
tercihi, konutlarin yapilis organizasyonu” degiskenlerinin her birine verilen
cevaplarda farklilik olmadigi gézlenmistir. Dolayisiyla “ev sahibi olmayi istemek”
degiskenine gore “konut alani, oda sayisi, teslimat asamasi, merkeze yakinlik
tercihi, konutlarin yapilis organizasyonu” degiskenleri, ev sahibi olmay1
etkilemeyen faktorler olarak belirlenmistir.

TARTISMA VE SONUC

Bu c¢alismada, istatistiksel teknik olarak, nominal iliski katsayilari
kullanilmig ve ev sahibi olmay1 etkileyen faktorler belirlenmeye calisilmistir.
Analizi sonucunda, sign degeri “ev sahibi olmayr istemek” degiskenine gore
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“meslek, konutun fiyati, 6deme tercihi, grup katilimu istekliligi, konuttaki kat
sayisi, konut projelerinden haberdar edilme bigimi, kisinin konutunun olmas1”
degiskenlerinin her birine verilen cevaplarda farklilik oldugundan “ev sahibi
olmay1 etkileyen faktorler” olarak belirlenmislerdir. “Ev sahibi olmay1 istemek™
degiskenine gore “konut alani, oda sayisi, teslimat asamasi, merkeze yakinlik
tercihi, konutlarin yapilis organizasyonu” degiskenlerinin her birine verilen
cevaplarda ise farklilik olmadigi, dolayisiyla, bu faktorlerinev sahibi olmay1
etkilemedigi gozlenmistir. Faktorlerin alt kategorilerine gore farklilik olup
olmadig1 yiizde degerleri ile de desteklenmistir. Yapilan bu degerlendirme ile
konut saticilarinin beklenen talebi arttirmak icin, farkli meslek gruplarina uygun
farkli konutlar, farkli fiyat araliginda farkli konutlar insa etmelidirler. Alicilara
farkli 6deme tercihlerinin sunulmasi, konut satin aliminda grup katilimli satiglarin
tercih edilmesi, farkli kat sayilarmma sahip konutlarin insa edilmesi, konut
projelerinden, potansiyel alicilarin, farkli iletisim yollariyla haberdar edilmesi
gerekir. Yatirrm amagl konut alicilarina gére konut inga edilmelidir.

Bu c¢aligma, farkli illerde de uygulanarak, elde edilen sonuglarin
karsilastirilip, tiiketicinin ev almaya etki ettigini disiiniilen faktorler arasinda,
farklilik olup olmadigr incelenebilir.
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